Herbert Mohr Schopfloch, den 27.06.2016
Dipl. Forstwirt

Hollgasse 6
91626 Schopfloch

Markt-Wertschitzung fiir das Waldflurstiick

Nr. 1575, Gemarkung Billingsbach

I. Bewertungsobjekt

Das Waldflurstick ist im Eigentum der Erbengemeinschaft Kurz, Blaufelden. Im Zu-
sammenhang mit der Kldarung einer innerfamilidren Regelung wird eine Wertschat-
zung fur das Waldflurstick bendtigt, mit dessen Erstellung der Forstsachverstandige
Herbert Mohr, Schopfloch, beauftragt wurde.

Stichtag fur die Wertschatzungen ist der 27. Juni 2016.

Das Waldflurstiick (Flache: 1,21 ha) befindet sich nordlich von Blaufelden innerhalb
eines grofBeren Waldkomplexes. Erschlossen ist das Waldflurstlick sehr glnstig durch
die direkte Anbindung der Nord- und Ostseite des Flursticks an einen ausgebauten,
Lkw-fahrbaren Weg.

Bestockt ist die eben gelegene Waldflache tiberwiegend mit einem geschlossenen Bir-

ken-Fichten-Stangenholz, bei dem etliche Mischhdlzer beigemischt sind. Ein schmaler
Flachenstreifen im Westteil ist mit einem Buchen-Baumholz bestockt.

I1l. Bewertungsverfahren/Bewertungsgrundlagen

Als Grundlage fur die Wertschatzung der Bestockung werden die Flachen nach forst-
einrichtungstechnischen Gesichtspunkten gegliedert (Bestandsausscheidung). Gleich-
artige Waldteile werden als sog. Bestande ausgeschieden und kartenmaBig erfasst.
Fir jeden Bestand ist eine gesonderte Wertschatzung durchzufihren. Die
Bestandesflachen sind aus der Karte herausgemessen.



Fur beide Bestande kommt das gleiche Bewertungsverfahren zum Ansatz:

» Jungere, noch nicht hiebsreife Bestockung ist nach dem Alterswertfaktorenver-
fahren (Waldwertermittlungsrichtlinien) einzuschatzen.

Alterswertfaktorenverfahren:

Jungere, noch nicht hiebsreife Bestande sind nach dem Alterswertfaktorenverfahren
(Waldwertermittlungsrichtlinien, WaldR 2004) einzuschatzen. Hierbei wird der Wert
des Bestands mit Hilfe eines festgelegten Rechenverfahrens von einem hiebsreifen
Bestand auf das jeweilige Bestandesalter zurlickgerechnet.

Eine Erlduterung der Berechnungsformel ist als Anlage beigeheftet.

Bewertungsgrundlagen:
Die Holzpreise orientieren sich an Durchschnittserldsen der letzten fiinf Jahre:
Birke/B 175 MZ 9,

Fichte/B 225 MZ %
Buche/B 180 MZ %

Aufarbeitungskosten: 18,-- EUR je fm Stammbholz
Entrindungskosten: Maschinenentrindung mit 7,-- EUR/fm
Schichtholz: Nettoerlos fur Nadel-Schichtholz: 35,-- EUR/fm

Nettoerlos fiir Laub-Schichtholz: 45,-- EUR/Tm

Holzvorréte: in den Vornutzungsbestanden angeschéatzt nach den
jeweiligen Ertragstafeln:

fur Fichte GEHRHARDT mst.Df.
fur Birke SCHWAPPACH
flr Buche WIEDEMANN m.Df.

Der Bodenwert ist gesondert einzuschatzen.



I1l. Einschétzung des Bodenwertes

Ausgehend von der vorhandenen Bestockung bietet der Standort allen Baumarten ein
Wachstum mit einem mittleren bis guten Ertragsniveau.

Die FlachengroBe und auch die Ausformung des Waldflurstiicks bieten glinstige Vor-
aussetzungen fur die forstwirtschaftliche Nutzung der Flache. Der praktische Forst-
betrieb wird durch die flache Gelandeausformung in keiner Weise erschwert, die
Flache ist insgesamt gesehen sehr glnstig zu bewirtschaften.

Schaden sind im Bestand nicht vorhanden, insofern kann von einer weiteren, geord-
neten Waldbewirtschaftung ausgegangen werden.

Die Waldflache ist mit der unmittelbaren Anbindung an ausgebaute Lkw-fahrbare
Waldwege sehr gut an das offentliche Wegenetz angebunden.
Die innere ErschlieBung ist noch im Rahmen von PflegemafBnahmen zu erstellen.

Waldflachen in dieser Grof3enordnung sind derzeit auf dem Immobilienmarkt auf-
grund von den verschiedensten Rahmenbedingungen (Grinde liegen aul3erhalb des
Waldes) sehr gesucht.

Unter Bericksichtigung aller Gesichtspunkte wird der Bodenwert mit rd. 1,20 EUR je
Quadratmeter geschatzt. Bezogen auf die Gesamtfiéche entspricht dies einem Boden-
wert von rd. 14.500,-- EUR.

IV. Wertschatzung der Bestockung

Die eben gelegene Waldflache ist mit zwei unterschiedlichen Bestanden bestockt:

der groB3te Teil der Flache ist mit einem im Schnitt ca. 30jahrigen Stangenholzbe-
stand bestock. Entlang der Westgrenze ist ein ca. 15 m breiter Streifen mit einem
Baumholz bestockt. Dieser Bestand ist gesondert einzuschatzen.



a) Baumholzbestand

Bestandesdaten fiir die Wertschatzung des Bestands nach dem Alterswertfaktorenver-
fahren:

Alter Baumartenanteile Ertragsklasse Bestockungsgrad
90 - 100 100 Bu (Ei) 1.0 0,90
95

Bestandesflache: 0,09 ha
BUCHE H95 = [(17.800,--EUR - 6.500,--EUR ) x 0,696

+ 6.500,--EUR ] x 0,90 x 0,090 ha = 1.164,-- EUR

b) Stangenholzbestand

Die Bestandesdaten fur den Stangenholzbestand sind wie folgt eingeschatzt:

Alter Baumartenanteile Ertragskliasse Bestockungsgrad
26 - 34 75 Bir (Asp/SLbh) 1.0 1,0
------------ 5 Bu (BAW/Ei) 1.0

30 20 Fi .0

Bestandesflache: 1,12 ha

BIRKE H 30 = [(12.500,--EUR - 2.000,--EUR ) x 0,400
+ 2.000,--EUR 1x 0,840 ha = 5.208,-- EUR

BUCHE H 30 = [(17.800,--EUR - 6.500,--EUR ) x 0,154
+ 6.500,--EUR ] x 0,056 ha = 461,-- EUR

FICHTE H 30 = [(25.800,-EUR - 4.500,--EUR ) x 0,215
+ 4.500,--EUR ] x 0,224 ha = 2.034,-- EUR
Gesamtwert Stangenholz 7.703,-- EUR



Der Gesamtwert der Bestockung auf FIstNr. 1575

rd. 8.900,-- EUR

V. Gesamtschidtzwert fiir FIstNr. 1575 Gemarkung Billingsbach

Bodenwert 14.500,-- EUR
Bestockung 8.900,-- EUR
Gesamtschatzwert 23.400,-- EUR

VI. Marktwert (= Verkehrswert) des Waldflurstiicks aufgrund
der derzeitigen Immobilienmarktlage

Der oben errechnete Schatzwert flur das Waldflurstluck orientiert sich an derzeitigen
Kostensédtzen. Bei einem eventuellen Verkauf des Flurstlcks ist aber die derzeit
gunstige Situation auf dem Waldimmobilienmarkt zu berticksichtigen.

Aufgrund der aktuell sehr hohen Nachfrage nach Waldern dieser GroBenordnung sind
bei einem tatsachlichen Verkauf in aller Regel deutlich hohere Verkaufspreise zu
erlosen als der Schatzwert darstelit.

Aufgrund der derzeitigen Marktsituation wéaren Zuschlage in Hohe von 30 bis 50 %
des oben errechneten Schéatzbetrags erlosbar.

Vorgeschlagen wird daher, den Schatzbetrag um ca. 40 % zu erhéhen. Der aktuell
erlosbare Wert des Waldflurstiicks wird demnach mit rd. 32.700,-- EUR eingeschatzt.

Herbért Mohr, Dipl. Forstwirt



Anlage: Berechnungsformel nach Waldwertermittlungsrichtlinien (WaldR 2004)

Ha = [( Au-c)xf+c¢]xBG x Flachenanteil

Ha = Bestandswert fur 1 ha im Alter a

Au

Il

Abtriebswert je ha eines Waldbestandes im Alter der Umtriebszeit U

C = Kulturkosten je ha

;4 = Alterswertfaktor flir das Alter a

BG = Bestockungsgrad (Faktor zu einem vollbestockten Bestand)
a = Alter des Bestandes

Abtriebswert im Alter U (Au-Wert) ist die Differenz zwischen dem Bruttoverkaufs-
erlos fiir das im Alter U gefillte und aufgearbeitete Holz eines Waldbestandes und
den dabei anfallenden Holzerntekosten

Kulturkosten sind die gegendiiblichen Kosten der Wiederbegriindung eines Waldbe-
standes
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AUTSCHTITT
Einlegeblatt
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. Amtsgerichtsbezirk Langenburg

Grundbuchamt Blaufelden
Grundbuch
von
Billingsbach

Nr. 1120

Dieses Blatt ist zur Fortfuhrung auf EDV neu gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen Blattes
getreten. In dem Blatt enthaitene Rotungen sind u.U. schwarz sichtbar. Freigegeben am 15.03.2011
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